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AYUNTAMIENTO
B CHELVA

Plaza Mayor, 1 46176-CHELVA (VALENCIA)
C.LF. P-4610800-G
Telf. (34) 962100011  Fax. (34) 962100986

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DEL CONTRATO DE SERVICIO DE
REDACCION DE LOS DOCUMENTOS NECESARIOS PARA LA TRAMITACION DEL
PLAN GENERAL DE CHELVA.

1. OBJETO DEL CONTRATO.

El objeto del presente contrato es la elaboracion y redaccion de la documentacion
técnica e informativa necesaria para la tramitacién del Plan General del Término
Municipal de Chelva.

En concreto la documentaciéon a elaborar es la establecida en la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana y su reglamento, a saber:

a) CONCIERTO PREVIO:
- Memoria Informativa
- Plano de Informacién
- Memoria Justificativa
- Plano de Ordenacion

b) PLAN GENERAL.:

Documentos sin eficacia normativa:

- Memoria Informativa

- Planos de Informacion

- Memoria Justificativa

Documentos con eficacia normativa

- Directrices estratégicas de evolucidn Urbana y ocupacion del Territorio

- Normas urbanisticas que incluye Fichas de Zonas de Ordenacion )

- Fichas de Planeamiento y Gestion de cada Sector, Unidad de ejecucidon o Area de
Reparto

- Planos de Ordenacion

- Catalogo de bienes y Espacios Protegidos

Documentos Anexos

Se incluye en el objeto del contrato la coordinacidon, asesoramiento, etc. en los
procesos de consulta y gestion de informes sectoriales.

2. DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

Los trabajos a realizar estan contemplados en el Titulo II, Capitulo V de la Ley
16/2005 Urbanistica Valenciana, comprenden el establecimiento para todo el
territorio municipal de su ordenacidon urbanistica estructural. Asi también, incluye la
ordenacion pormenorizada de todo o parte del suelo urbano pudiendo asumir, total
o parcialmente, la ordenacidon del suelo urbano del planeamiento anterior, de
acuerdo con las directrices del Ayuntamiento de Chelva.



A continuacion se describe el contenido de la documentacion, segun los articulos
215y 142 y ss del DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de Ordenacién y Gestidn Territorial y Urbanistica.

2.1 CONCIERTO PREVIO

a) Una Memoria Informativa.
b) El plano de informacion.
¢) Una Memoria Justificativa
d) El plano de ordenacion.

2.2. PLAN GENERAL
DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA

a) La MEMORIA INFORMATIVA: contendra las condiciones geograficas e
institucionales del territorio ordenado.

La informacion urbanistica relativa a las condiciones geograficas del territorio
ordenado, debera reflejar los aspectos mas relevantes que condicionen o
determinen el uso del territorio y, en particular, los siguientes:

- Las caracteristicas naturales del territorio como las geoldgicas, topograficas,
climaticas, hidroldgicas y otras.

- El aprovechamiento de que sea susceptible, desde el punto de vista agricola,
forestal, ganadero, cinegético, minero y otros.

- Los usos presentes en el suelo, edificaciones e infraestructuras existentes.

- La diferente aptitud de los terrenos para su utilizacién urbana y los riesgos que
pudieran dificultar la misma.

- Los valores paisajisticos, ecoldgicos, urbanos e histéricos y artisticos, existentes
en el ambito del Plan.

- Las caracteristicas de la poblacién, sus condiciones econémicas y sociales y las
previsiones de evoluciéon demogrifica.

Respecto de la informacidon urbanistica relativa a las condiciones institucionales del
territorio ordenado, incluira:

- El planeamiento vigente con anterioridad. La informacién deberad versar sobre
todo el planeamiento, incluidas modificaciones y desarrollos, reflejando su fecha de
aprobacion definitiva, y especificando, en cada caso, la parte que queda vigente, de
acuerdo con las provisiones al respecto de las Normas urbanisticas.

- Las condiciones derivadas del planeamiento y programacion que estaba en
ejecucion cuando se revisa el Plan General.

- Las condiciones que se deriven del Planeamiento de Accidn Territorial vigente.

- Los resultados del tramite de concierto previo con la Conselleria competente en
materia de territorio.

- Las obras programadas y la politica de inversiones publicas que influyan en el
desarrollo urbano, o las previstas en la planificacién sectorial de las
Administraciones.

- El analisis de las afecciones impuestas por la legislacion sectorial en el ambito
territorial de que se trate.

b) Los PLANOS DE INFORMACION: tienen como base las cartografias oficiales de la
Comunidad Valenciana, suministradas por el Instituto Cartografico Valenciano,
deberan reflejar:

- Los usos, aprovechamientos, vegetacion y edificaciones existentes.

- Las infraestructuras, redes generales de servicio y bienes demaniales.

- La clasificacion de suelo en el planeamiento vigente con anterioridad,
distinguiendo, dentro de los ambitos de desarrollo, los ejecutados, y de los que no
estén totalmente ejecutados, su grado de ejecucion.

- El estado actual de los nucleos de poblacién consolidados, de su perimetro, de las
caracteristicas de la urbanizacion y edificios existentes.



c) La MEMORIA JUSTIFICATIVA: deberd contener la explicaciéon suficiente y
adecuada que legitima:

A) La ordenacion estructural e informacion estadistica de sus magnitudes,
incluyendo:

- El modelo territorial propuesto, su adecuacion a los principios rectores y objetivos
de la Ley de Ordenacidn del Territorio y Proteccion del Paisaje, asi como la
justificacion de su coherencia con el planeamiento de los

municipios colindantes, y el fundamento objetivo, racional y razonable que justifica
su adopcién frente a otras posibles alternativas.

- Las tablas que expresen las dimensiones de la evolucion urbana previsible y las
superficies incluidas en cada clase de suelo, Sector y Unidad de Ejecucion.

- La demostracion de la suficiencia de la red primaria de reservas de suelo
dotacional, de la red general de infraestructuras y servicios y de las condiciones
objetivas de conexion e integracién.

B) La descripcién vy justificacion suficiente de la ordenacidon pormenorizada y de su
cumplimiento y adecuacion a la ordenacién estructural.

C) Los criterios utilizados para realizar el calculo del aprovechamiento tipo, vy la
justificacion de la delimitacién de las areas de reparto.

DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

d) Las DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y
OCUPACION DEL TERRITORIO: constituyen el documento que plasma los criterios y
objetivos de eficacia vinculante. Este documento se redactara con independencia de
la Memoria.

e) Las NORMAS URBANISTICAS del Plan General diferenciardn el tratamiento
aplicable a los distintos tipos y categorias de suelo, distinguiendo qué disposiciones
tienen caracter de ordenacidn estructural y cudles de ordenacion pormenorizada.
No se contendran aspectos regulados por las legislaciones sectoriales especificas,
bastando realizar una remisién a ellas.

Se adjunta a las mismas las Fichas de Zonas de Ordenacidén que derivan de las
Normas de Caracter Pormenorizado

f) Se redactard una FICHA DE PLANEAMIENTO Y DE GESTION para cada ambito de
desarrollo pormenorizado delimitado en el Plan General.

Respecto del Planeamiento, cada una debera de referir las determinaciones a tener
en cuenta en los planes de desarrollo y, al menos:

- La delimitacion grafica y superficie del sector, definiendo la superficie total,
computable y la red primaria Interna, en su caso.

- Los usos globales y usos incompatibles.

- Los tipos edificatorios y condiciones de los mismos, pudiendo limitarse a
establecer las Zonas de Ordenacion compatibles.

- La edificabilidad, diferenciando la méaxima para cada uso y diferenciando, al
menos, entre residencial, terciaria e industrial.

- El aprovechamiento tipo, indicando si es provisional o definitivo, en funcidén de lo
previsto en este Reglamento.

- Los criterios de disefo de los espacios publicos, cuando se estime necesario para
dotar de ejes o hitos de referencia la ordenacién o para asegurar su coherencia con
el resto de la trama urbana o el entorno.

Respecto de la gestiéon de cada una de las actuaciones integradas previstas por el
Plan General la ficha contendra:

- La situacién de cada una de ellas con respecto a la secuencia ldgica del desarrollo
del Plan, estableciendo las que requieren de previa programacion de otra u otras
actuaciones integradas.

- Las condiciones de integracién y de conexidon de la actuacion integrada.



- La delimitacion de las unidades de ejecucion o, en su caso, los criterios a seguir
para futuras delimitaciones o redelimitaciones.
- Las areas de reparto y el aprovechamiento tipo.

g) Los PLANOS DE ORDENACION incluirén (en soporte papel y digital):

1. Los que expresen la Ordenacién Estructural para todo del término municipal, en
general a escala 1:10.000 y en soporte papel y digital:

- La clasificacion del suelo, con expresion de las superficies asignadas v,
especificamente para el suelo no urbanizable, delimitacién de las dreas de especial
proteccidon y de las categorias que deriven de su legislacién especifica.

- La estructura del territorio, con sefialamiento de la red primaria de reservas de
suelo dotacional, de la ubicacién de los centros civicos, del tratamiento de los
bienes de dominio publico no municipal y de la adecuacion al planeamiento de los
municipios colindantes.

- La calificacion de suelo o determinacion de las zonas primarias previstas.

- La delimitacion de sectores de Planeamiento Parcial y de Reforma Interior y de
areas de reparto.

2. Los que expresen la Ordenacion Pormenorizada, a escala minima 1:2.000 y en
soporte papel y digital, respecto de cada zona de suelo urbano:

- Las Zonas de Ordenacion.

- El sefialamiento de alineaciones y rasantes, y en su caso, de alturas.

- La definicion de la red secundaria.

- La delimitacion de Sectores a desarrollar por Planes de Reforma Interior.

- Las Unidades de Ejecucion.

h) EI CATALOGO contiene la enumeracién ordenada de aquellos bienes que por sus
especiales caracteristicas son objeto de especifica proteccion a fin de garantizar su
defensa y preservacién fisica El catdlogo especifica el nivel de proteccién de cada
bien, sus caracteristicas propias y la normativa de aplicacion. Incluird una parte
informativa, unas normas de obligado cumplimiento, una ficha por cada elemento
catalogado, ademas de la correspondiente expresion grafica en planos a escala
adecuada.

3. DESCRIPCION DE LAS FASES

3.1. FASE DE CONCIERTO

Durante la fase inicial, se procedera a la concertacion con la Conselleria competente
en urbanismo para definir el modelo territorial municipal acorde con el contexto
supramunicipal y con los Planes de Accién Territorial aplicables.

3.2 APROBACION PROVISIONAL

Durante esta fase, los documentos del Plan General son sometidos a:

a) Informacién publica, por un periodo minimo de un mes, anunciada en el Diario
Oficial de La Generalitat Valenciana y en un diario no oficial de amplia difusion en la
localidad.

b) Informes de los distintos Departamentos y o6rganos competentes de las
Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, salvo que ya se hubieran alcanzado previos acuerdos
interadministrativos. Excepto en este ultimo caso, sera preceptivo el informe de las
Consellerias competentes en educacién y sanidad. El informe de la Conselleria
competente en patrimonio cultural se emitira en los términos y condiciones
establecidos por su legislacion reguladora.

c) Dictamen de cada uno de los Municipios colindantes al que promueva el Plan
General.

d) Informes de las empresas que gestionen o exploten infraestructuras de servicios
declarados esenciales o de utilidad publica.



Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento resolverd sobre su aprobacion
provisional, con introduccion de las rectificaciones que estime oportunas, y lo
remitira a la Conselleria competente en urbanismo interesando su aprobacion
definitiva.

Al Equipo redactor le corresponde la redaccion de informes para la resolucion de las
alegaciones formuladas durante el periodo de exposiciéon publica, asi como con el
analisis de los informe emitidos por entidades y organismos competentes,
consecuencia de la exposicion publica. En base a las mencionadas alegaciones e
informes, se re-elabora la documentacion del Plan General para someterlo a la
aprobacion provisional del

Ayuntamiento Pleno, con las modificaciones que procedan.

3.3 APROBACION DEFINITIVA

Una vez obtenida la aprobacién provisional, con las modificaciones que, en su caso,
se hubieran planteado, deberd presentarse Proyecto de Plan General para su
remision a la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de la
Comunidad Valenciana para que resuelva sobre su aprobacion definitiva. A tales
efectos se presentard las correspondientes copias para su remision al 6rgano
autondémico y otras destinadas al Ayuntamiento.

La Conselleria competente en urbanismo, al recibir la solicitud de aprobacion
definitiva, iniciard un periodo consultivo y de andlisis del Plan con el Ayuntamiento
que lo promueva y las demas Administraciones afectadas. Durante este periodo
consultivo, la citada Conselleria:

- Recabara los informes oportunos.

- Requerird, si fuera preciso, a la administracién promotora del Plan para que
complete el expediente, subsane los tramites que falten, o motive y aclare
formalmente las propuestas de formulacién o finalidad imprecisa.

- Ofrecera alternativas técnicas de consenso interadministrativo.

Atendidos los requerimientos formulados segun lo antes mencionado, vy
transcurridos cuarenta dias desde la solicitud de aprobacién definitiva, la
administraciéon promotora del Plan, si considera oportuna la inmediata conclusion
del periodo consultivo, podra solicitar que se resuelva sin mas dilacion.
Transcurridos tres meses sin resolucidn expresa sobre esta nueva solicitud, el
Ayuntamiento o Administracion promotora del Plan podra requerir a la de La
Generalitat para que reconozca y publique la aprobacion definitiva.

4. PLAZO DE EJECUCION

Los plazos ESTIMADOS para la realizacién y/o presentacion de los distintos
documentos [haciéndose constar expresamente que se trata de plazos acumulados,
de tal forma que en cada uno de ellos esta incluida la duracion de los anteriores],
sujetos a variacion segun la tramitacion ante los dérganos de la Administracion
competente, seran:

1. FASE DE CONCIERTO

a. Concertacion previa

b. Documentos para Exposicidn
PUDIICA. et 12 meses

2. FASE DE APROBACION PROVISIONAL:
a. Documentacidn para informacidn
91U ] ot T 24 meses



3. FASE DE APROBACION DEFINITIVA:, incluida la resolucion de Alegaciones, desde
su remision al equipo redactor y documentos para aprobacion provisional para la
remisidn del Plan para su aprobacidn
Aefinitiva. ..o 30 meses

4. INFORMES Y SUBSANACIONES requeridas durante la tramitacion de la
aprobacion definitiva, con un plazo variable, incluso presentacion Texto Refundido,
€n su caso.

5. PRESUPUESTO DE LOS TRABAJOS
Asciende el presupuesto a la cantidad total de 106.794,99 euros, IVA incluido.
6.-FORMA DE PAGO

En concordancia con la Orden de 31 de julio de 2008, de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la que se convocan subvenciones
destinadas a los municipios de la Comunitat Valenciana para la redaccion de sus planes
generales en el periodo 2008-2010, la forma de pago se efectuara de la siguiente manera:

a) Alafirma del contrato ..o 15%
presupuesto.

b) Al acuerdo plenario para someter a informaciéon publica el documento para la
fase de

[olo] gTo =] g o I o] ¢ < 1V/ | 35%
presupuesto.

c) Al acuerdo plenario para someter el documento del Plan General a informacion
publica

........................................................................................... 35%
presupuesto.

e) A la remisidn del documento del Plan General para su aprobacién

101 o] aTe ] o1 TSP 10%
presupuesto.

f) A la aprobacién autondmica del Plan General .............. 5%
presupuesto.

En todo caso, el pago del precio del contrato por parte del Ayuntamiento de Chelva
se supedita a la efectiva percepcion por parte de dicho Ayuntamiento de cada una
de las partes en el punto anterior mencionadas en las que se fracciona la
percepcion de la subvencion que le ha sido concedida por resolucién de 12 de
diciembre de 2008, del Conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
para la redaccion del plan general del municipio de Chelva.

7. CRITERIOS PARA LA CONTRATACION

Para la valoracién de las ofertas y de la determinacion de la oferta mas ventajosa
se atenderdn a varios aspectos de negociacion:

- Composicion del equipo técnico redactor: Se valorara el caracter multidisciplinar
del equipo; hasta un maximo de 25 puntos, atendiendo a los siguientes criterios:

Arquitecto especialista en disefio urbano y paisaje; --------------------mmmmomo- 5
puntos

Arquitecto especialista en ordenacion del territorio, urbanismo y gestidén urbanistica
————————————— 5 puntos

Ingeniero superior medioambiental; -----------=--------mmm - 5
puntos

Ingeniero de caminos, canales y puertos -------==-===-mmmmmmm oo 5
puntos

Abogado especialista en derecho urbanistico y gestion ----------------------- 5

puntos



- Experiencia profesional: se valorard hasta un maximo de 25 puntos, atendiendo a
los siguientes criterios:

Participacién en la redaccién de planeamiento general, modificaciones del mismo;
Documentos Justificativos de Integracidén Territorial
------------------------------------------ 2 puntos por cada uno.

Participacidon en la redaccién planeamiento de desarrollo; instrumentos de gestion;
estudios de impacto ambiental y de paisaje; o planes de participacion publica
—————————————————————————————— 1 punto por cada uno.

- Menor plazo de ejecucion: por cada mes de menor plazo de entrega de los
trabajos 2’5 puntos, hasta un maximo de 10 puntos.

- Por radicacidn permanente en Chelva, durante los trabajos de redaccion de al
menos un miembro del equipo redactor: 10 puntos.

- Memoria sucinta de los criterios y propuesta de ordenacion: hasta un maximo de
30 puntos.

Chelva, a 5 de febrero de 2009

El Alcalde

Fdo.: Jeronimo Torralba Rull
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